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Utl.: Immobilienportal FindMyHome.at befragte 213 Makler Akber
die Zukunft des Wiener Immobilienmarktes fAYr die nA nchsten zwei
Jahre. Sanfte Preissteigerungen, steigende Nachfrage nach
mittelgroAYen WohnflA nchen, verstA arkter Bedarf an
Eigentumswohnungen, steigende Investitionsbereitschaft und

restriktive Kreditvergabe seitens der Banken werden erwartet. =

(LCG9114 ae™ Wien, 15.06.2009) ImApril undMai 2009 befragte das
Immobilienportal FindMyHome.at 213 Maklerinnen und Makler Akber
die Zukunft des Wiener Immobilienmarktes in den nA rchsten zwei
Jahren. a€zTrotz aktuell grassierender Krise sind die Aussichten
recht positiv, vor allemwas Nachfrage und
Investitionsbereitschaft betrifftid€e, fassen die beiden
Immobilienexperten Benedikt Gabriel und Bernd Hlawa die

Ergebnisse ihrer Studie zusammen.
Zwtl.: Nur sanfte Preissteigerungen in den nA nchsten zwei Jahren.

Bei Eigentumsobjekten gehen 32, 6 Prozent der befragten Makler von



einer leichten Preissteigerung von rund drei Prozent in den nA
archsten beiden Jahren aus, wA shrend 28,2 Prozent an ein konstantes
Preisniveau glauben. Lediglich 21,7 Prozent befAY4rchten einen
leichten Preisverfall undnur 8, 80 Prozent erwarten einen
signifikanten Preisverfall von fA¥%nf und mehr Prozent. Etwas gedA
ampfter verhA nlt sich die Stimmung bei der EinschA stzung der
Preisentwicklung fAkr Mietobjekte: Hier glauben nur 31, 3 Prozent
an leichte Preissteigerung, wA shrend 34,7 Prozent der Makler eine
Stagnation der Preise erwarten. Immerhin 19,5 Prozent der
Befragten befAYirchten einen leichten Preisverfall undnoch 10,4
Prozent glauben an einen signifikanten Preisverfall. WA shrend bei
den Eigentumsobjekten noch 8, 7 Prozent der Makler an eine hohe
Preissteigerung von fAY4nf und mehr Prozent glauben, sind es bei den
Mietobjektennur 4,1 Prozent, die stark steigende Preise inder

Zukunft orten.

Zwtl.: MittelgroAYe Wohnungen liegen im Trend.

KAYinftigwerden in erster Linie Wohnungen zwischen 71 und 99
Quadratmetern gesucht werden. Immerhin schA atzen die Makler, dass
33,2 Prozent der Eigentumswohnungen und 30, 1 Prozent der
Mietwohnungen auf diese Kategorie entfallen werden. Bei den
Mietwohnungen gehen die Experten von einer verstA arkten Nachfrage
nach kleineren Objekten aus: 28,1 Prozent der gesuchten
Mietwohnungen werden ihrer Meinung nach auf 50 bis 70 Quadratmeter
groA¥Ye Objekte entfallenund 21, 6 Prozent auf Wohnungen unter 50
Quadratmeter. Mietwohnungen jenseits der 100 Quadratmeter werden
nur einen Anteil von 20 Prozent ausmachen. Etwas anders verhA nlt
es sich bei den Eigentumswohnungen, wo immerhin noch 19,4 Prozent
der Wohnungen zwischen 100 und 130 Quadratmeter groAY sein sollen
und weitere 17,7 Prozent auch diese GrAJAYenordnung
Aliberschreiten sollen. ImEigentumssegment wird der Bedarf an
Objekten unter 50 Quadratmeter auf lediglich 9,3 Prozent geschA
atzt. d€ZZudieser Entwicklung trA ngt maAYgeblich bei, dass
Eigentumsobjekte einerseits als sichere Anlage gesehen werden und

andererseits weniger Geld fA%r Mieten zur VerfAlgung stehta€ee,



analysieren Gabriel und Hlawa.

Zwtl.: Die Lage machta€e™s.

Bel der Frage, welche Kriterien fAYMr die rasche VerA nuAYerung oder
Vermietung einer Immobilie besonders relevant seien, geben Akber
60 Prozent der Makler eine gute A{ffentliche Anbindung an. Weiters
achten Immobiliensuchende besonders auf qualitative Bauweise und
hochwertige Ausstattung (52,2 Prozent) sowie auf eine
zielgruppenorientierte Lage (47,8 Prozent) wie beispielsweise
die Bevorzugung bestimmter Stadtviertel mit entsprechender
Infrastruktur. FAYMr immerhin 26,1 Prozent der Befragten stellt
mittlerweile auch eine energieoptimierte Bauweise ein
wesentliches Kriteriumdar. ImagetrA achtige Vermarktung und eine
Kombination aus Arbeits-und Wohnwelt spielen fAYr die Makler kaum

eine Rolle.

Zwtl.: Woes teurerundwoesbilliger wird.

Eine besonders positive Preisentwicklung orten die Makler in den
Bezirken Innere Stadt, Leopoldstadt, Margarethen, Hietzing, WA
cthring, DAYbling und Donaustadt. An einen Preisverfall glaubendie
Makler vor allem in Rudolfsheim-FAYMnfhaus, Simmering, Favoriten,
Ottakringund in der Brigittenau. AuAYerdembefAlkirchten auch rund
zehn Prozent der Befragten einen PreisrAtckgang imersten Wiener
Gemeindebezirk €™ Aldber 30 Prozent gehen jedoch von einer
Steigerung der Preise aus. 4€2Es zeigt sich wieder einmal, dass die
Lage nahezualles ist undBezirkemit guten Lagen auch in
wirtschaftlich schwierigen Zeiten profitierenéd€we, sagen Gabriel

und Hlawa.
Zwtl.: Eigentumswohnungen liegen im Trend.
Einen hohen Bedarf an Eigentumswohnungen orten 45 Prozent der

befragten Makler, den sie inerster Linie auf die sichere

Anlageform zurA¥tickfAlhren. Rund 25 Prozent der verA nuAYerten



Objekte werden laut den befragten Maklern auf Mietwohnungen
entfallen. Immerhin 21 Prozent der Makler sehen auch gute
Absatzchancen fAYMr ZinshA nuser, die sich ebenfalls wieder
grAJAYerer Beliebtheit als Anlageformerfreuen. MiethA nuser
(drei Prozent) und EigentumshA nuser (sechs Prozent) machen einen
vergleichsweise geringen 4€“ allerdings fAYMr GroAYstA ndte

typischen €™ Anteil aus.

Zwtl.: Die Anleger haben wieder Lust.

Positive Zeichen orten die Makler auf Seiten der Anleger wieder in
reale Werte zu investieren. 26,4 Prozent der Befragten rechnenmit
einem sehr starken Trend zum Investment in Immobilien und 43, 8
Prozent glauben an einen leicht ansteigenden Trend, Geld in reale
Werte zu investieren. Nur 16, 2 Prozent gehen von gleichbleibenden
Investments aus und lediglich 13, 6 Prozent der Makler glauben,

dass kAunftigweniger investiert werden wird.

Zwtl.: Wunsch nach steuerlichen Anreizen und Probleme bei der

Kreditvergabe.

Axber 85 Prozent der 213 befragten Makler sind der Arberzeugung,
dass steuerliche Anreize bei der Wohnraumbeschaffung den
Immobilienmarkt leicht bis stark beleben wAY%rden. Nur 14, 3 Prozent
glauben, dass diese wenigbis gar nichts verA andern wAk%rden. Ein
besonderes Problem stellt die Kreditvergabe durch Banken fAk%r die
Makler dar: 33, 6 Prozent gehen davon aus, dass diese trotz
staatlicher Hilfen fAYMr die Finanzinstitute weiterhin sehr
restriktivbleiben werde und es dazu zu negativen Auswirkungen auf
den Immobilienmarkt kommt. Immerhin noch 25,1 Prozent denken, dass
die restriktive Kreditvergabe den Markt zumindest nur leicht
zA%geln werde. 19, 3 Prozent gehen zwar von einer weiterhin
restriktiven Kreditvergabe aus, befA¥rchten aber keine massiven
Auswirken auf den Markt. Im Gegensatz dazuhoffen 11,7 Prozent,
dass die Kreditvergabe wieder etwas weniger restriktiv wird und

den Markt dadurch positiv beeinflussen werde. 6,9 Prozent sehen



von einer weniger restriktiven Kreditvergabe nur leichte
Auswirkungen auf den Markt und 3,4 Prozent sehen indiesemFall gar
keine Auswirkungen. d€zWas die Kreditvergabe durch die
Finanzinstitutebetrifft, herrscht mehr Angst als Hoffnunga€ce,

meinen Gabriel und Hlawa.

Zwtl.: Nicht ganz dAYMster.

d€zDie Aussichten sind zwar durchwachsen, aber sicherlich nicht
dAYisterd€e, bilanzieren Gabriel und Hlawa. Das Wachstumwird in
den nA nchsten zwei Jahren wohl etwas geringer, aber nicht negativ
ausfallen, meinen die beiden Immobilienexperten. Vor allemals
Anlageformgewinnt die Immobilie durch ihre WertbestA andigkeit

und Sicherheit Bedeutungals Anlageform.
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